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Haderslev

Indledning.

Haderslev Kommune har ikke vedtaget en egentlig boligforsyningsplan, som mere detaljeret
udmgnter Kommuneplanens arealudlaeg og raekkefglge for udbygningen af nye boligomrader.

Boligforsyningsplanen skal fastleegge rammerne for den gnskede udvikling af alle typer af boliger i
form af almene boliger, zldreboliger, lejeboliger, ejerlejligheder, reekkehuse, enfamiliehuse m.v. I
naervarende byggemodningsstrategi er der udelukkende behandlet kommunalt og privat salg af
grunde til enfamiliehuse/dobbelthuse og i begraenset omfang andre boligtyper. Det kan senere
vaere relevant at udarbejde strategi for projektudvikling/modning/salg af arealer til
etageboliger/reekke/kaedehuse og lign.

I Kommuneplan 2013, er der indarbejdet et boligbyggeprogram og en raekkefglgeplan for nyudlzeg
af nye boligomrader i perioden 2014-2024, dog pa et meget summarisk grundlag.

Boligbyggeriet specielt etableringen af nye parcelhuse i Haderslev kommune har op til 2008 nydt
godt af hgjkonjunkturen i Denmark — men ligger nu i den finansielle krises “slipstrgm” stadig noget
underdrejet. Kommunen har pt. tillige akkumuleret en betydelig “tomgang” i den eksisterende
private boligmasse - som giver yderligere udfordringer. Der er for tiden tillige et stort antal ledige
almene lejeboliger. De udfordringer det afstedkommer er behandlet i: Handlingsplan for
fremtidssikring af almene boligers konkurrenceevne 2013-2016 i Haderslev Kommune. Initiativerne
i Handlingsplanen har indebdret at antallet af ledige almene boliger nu pr. 1. april 2015 er p& 2,88
% mod ca. 3,63 % pr. 1. januar 2013.

Den nuvaerende lavkonjunktur har nok afggrende andret forudsaetningerne, og dermed behovet
for en traditionel boligpolitik med boligbyggeprogram og reekkefglge for enkelte arealers
inddragelse til byformal. Der er nok i den naermeste fremtid brug for et mere dynamisk redskab -
som skaber overblik og giver rammer ,men ogsa mulighed for at agere fleksibelt og hurtigt i
forhold til markedsmaessige forhold. Her ved indgangen til 2015 synes situationen at veere den, at
forstegangskgbere er ved at fa finansielle muligheder for at opfgre eksempelvis en ny bolig, som
prismaessigt matcher leje af en tilsvarende bolig — ikke mindst p.g.a. lave renter og
byggeomkostninger. Endelig er der i det nye Bygningsreglement 2015 krav om at nyopfgrte boliger
skal veere energineutrale - det vurderes til at ville gge interessen for nyopfgrte boliger pa
bekostning af zldre og mere "energiforbrugende” boliger. Der bgr derfor enten i privat eller
kommunal regi tilvejebringes grunde til denne kundegruppe.

Naerveerende byggemodningsstrateg er taenkt at udggre den “politiske ramme” for kommunens
byggemodning og i tilknytning hertil kgb/salgssaktiviteter. Strategien foreslaes revideret jeevnligt
eksempelvis i tilknytning til udarbejdelse af den &rlige investeringsoversigt — dette sddan at
strategien er et trovaerdigt redskab, som ikke mindst ogsa private byggemodnere/projektudviklere
kan spille bold op ad og koordinere deres aktivitet i forhold til.

Strategien indgar som forudsaetningsmateriale for kommuneplanlaegningen, befolkningsprognose
og den kommunale gkonomi.

Byggemodningsstrategien er vedtaget af Byradet p@ mgdet den 26.05.2015
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M3lsaetninger og udgangspunkter for byggemodningsstrategien 2015-
2018.

e Der ses pa nationalt niveau en generel tendens til at befolkningen sgger mod de stgrre
byer, og at adgang til jobmuligheder og omsaettelighed for en nybygget ejendom bliver en
vaesentlig parameter for bosaetning/nybyggeri.

Regionale nggletal (Kontur) viser, at der fra Haderslev indenfor en pendlingsafstand af 30
min er adgang til ca. 68.000 arbejdspladser og indenfor en pendlingsafstand p& 60 min er
adgang til ca 297.000 arbejdspladser. Byggemodning af arealer med maksimal 10-15
minutters kagrsel fra motorvejen bgr derfor opprioriteres.

P& den baggrund foreslds, at kommunen de naeste 5 ar koncentrerer sig om nyudlaeg af
attraktive omrader i bybandet fra Haderslev vest over Hammelev til Vojens @st samt i
Starup.

Det er her at kommunen vil spille en aktiv og ngdvendig rolle som initiativtager i
byudviklingen, som samarbejdspartner med private og i forhold til eksperimenterende
byggeri. Der er her dog kun i omradet mellem Hammelev og Haderslev mulighed for at
opfere ca. 160 boliger. S& pa sigt skal boligomraderne i Erlev Bjerge og Starup i spil. I
kommuneplan 2013 er det anbefalet at der skal laves en “masterplan” for Haderslev Vest.
Denne anbefaling bgr ikke bremse mulighederne for at tage byggemodningsmaessige
initiativer her.

o Der skal i enten privat eller kommunal regi dog vaere mulighed for nybyggeri til boligformal
i alle kommunens centerbyer og lokalbyer dog afstemt i forhold til den
efterspgrgselsmaessige situation og de i kommuneplanen anviste rammer. Vi skal fortsat
skabe de planmaessige rammer for nybyggeri i alle kommunens bysamfund - men
ressourceoptimering og fleksibilitet indebaerer, at der ikke pr. automatik igangsaettes en
kommunal byggemodning, nar der er “udsolgt pa hylden”. Efterspgrgslen og dermed
tilbagebetalingstiden for en investering skal fremadrettet dokumenteres.

Som alternativ i landsbyer kan der gennem kommuneplanens rammer for lokalplanlaagning
skabes mere rummelighed eksempelvis til addition/huludfyldning og lign. - som s& kan
udnyttes gennem en sakaldt landzonetilladelse.

e Vi gar fra en produktionsmaessig styring af kommunens byggemodning (masser af varer pa
hylderne) til en markeds/efterspgrgselsmaessig styring (just in time) af udbuddet af
boliggrunde. En gkonomisk tilgang - gnske om ikke at binde mere likviditet end ngdvendigt
i lageret - kan indebzaere kortsigtede uplanlagte beslutninger. Vi ma derfor gge
planberedskabet gennem “skuffeplaner” og dispositionsskitser — som skal sikre at ad hoc
mindre udstykninger/arronderinger af en byudvikling bliver en del af en god langsigtet
planlaeegning. Vi skal generelt holde antallet af parceller nede i nye udstykninger 14-18 er
et passende antal. Ved systematisk at etapeopdele udstykninger afbalanceres
konkurrencen med det eksisterende marked for brugte huse. Mindre omrader giver ogsa
stgrre fleksibilitet i forhold til den til enhver tid vaerende efterspgrgsel.

o Vi erkender at vi har en vigtig rolle at spille pd banen - ikke mindst i tider hvor det er
vanskeligt for private projektudviklere at skaffe finansiering, men respekterer og
samarbejder med private udbydere mhp. at sikre et fornuftig hensigtsmaessig udbud af
boliggrunde afstemt efter efterspgrgslen og dermed en fornuftig afsaetning/likviditet for alle
spillere pd banen. Som en del af et mere markedsmaessigt beredskab vil vi skaffe et samlet
overblik over "tomgangen” dvs. ledigheden af parcelhuse/raekkehuse/grunde. Oversigten
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kan bruges af kommunen sdvel som private til at kvalificere beslutninger om at etablere
nye byggemuligheder/grunde.

Private projektudviklere/byggemodnere vil alt andet lige anleegge et konservativt syn pa
hvilken type varer (byggegrunde) der skal udbydes. Haderslev kommune har derfor et
stgrre ansvar for helheden og for det eksperimenterende nybyggeri. Vi skal derfor stgtte
innovation og sikre at der ogsa planlaegges og modnes nye boligomrader efter eksempelvis
bzeredygtige, nye organisationmodeller eller energirigtige principper. Ikke mindst i forhold
til bosaetningspolitikken er det vigtig, at der gennem planlaegningen/byggemodningen
skabes spaendende, nyteenkende og attraktive bolig- og byomrader for nuvaerende og ikke
mindst kommende borgere i kommunen.

I lyset af ovennaevnte er der sammenholdt med den aktuelle situation, brug for i
forbindelse med den igangvaerende kommuneplanlaegning (strategi) at se kritisk pa de
ganske store arealudlaeg til boligformal som kommuneplanen indeholder. Der skal vaere
realisme i forhold til en 12-8rig planperiode og de nuveaerende tendenser i markedet. Ingen
har interesse i at et byudviklingsomrade altid er pd vej og fgrst kan afsluttes om 20-30 &r.
En ny tilgang kan derfor g3 ud pa, at hidtidige udbygningsomrader faerdigarronderes uden
vaesentlige nyudlaeg til boligformal og landskabsmodelleres evt. med nye
adgangsmuligheder, skove/beplantninger, stgrre sger og oversvgmmelsesomrader
(klimatilpasning). De byudviklingsomrader der i forlaengelse af den igangvaerende
kommuneplanlaegning kritisk bgr gennemgaes og evt. faerdigarronderes er: Farehave,
Vesterriis, Ejsbglvej, Erlev Bjerge alle i Haderslev samt Dyssebakken m.v. i Vojens.

I den nuveerende kommuneplanlaegning indgar jf. Planloven en raekkefglge for nye
omraders inddragelse til byformal - malet er at sikre den bedst mulige udnyttelse af det
eksisterende udbud af blandt andet institutioner, butikker, kollektiv trafik og
skolekapacitet. Hvis vi i den nuvaerende situation vil bidrage til at fremme bosaetningen og
dermed agere mere markedsorienteret - ma dette tankegods nok modificeres/blgdes op.
Det betyder dog ikke at der ikke er behov for langsigtet planlaegning. Der vil stadig veere
behov for at taenke totalgkonomi og koordinering af med de bergrte forsyningsselskaber og
med planlaegning af ny infratsruktur — men nu bgr det mere ske ved at tilvejebringe
strategisk planlaegning - skuffeplaner af karakteren — hvad nu "hvis der skete det” - "eller
det”. Ikke mindst er der brug for et mere forpligtende partnerskab med private spillere og
bergrte forsyningselskaber. Naerhed til gode institutioner, god infrastruktur (veje og stier)
grgnne omrader vil dog stadig vaere centrale parametre for bosaetning.

Byggemodningsstrategien har konsekvenser for kommunens budget. Fremadrettet skal
kommunens egen byggemodningsaktivitet, kgb og salg anskues som en helhed, og der
allokeres fgrst nye midler til omradet ndr der sd at sige er gaet “penge ind pa kontoen”. De
ansvarlige afdelinger/medarbejdere har ansvaret for at omradet Igser de
udfordringer/ansvar som omradet har, men ogsa over tid gkonomisk hviler i sig selv. Dette
forhindrer dog ikke Byradet i at beslutte, at investere i nye byggemodninger for dermed
rammer for boligudbygning i et omrade.
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Byggemodningsstrategi 2015-2018 - de enkelte omrader og arealer.

Pa de folgende sider er der pa kortbilag vist beliggenheden af eksisterende og nye kommunale
byggemodninger/omrader. Det er primaert for grunde til enfamiliehuse/dobbelthuse som strategien
omhandler.

De konkrete udfordringer og overvejelser om rummelighed, foresldet byggemodningstidspunkt,
vurdering af efterspgrgsel, opgivelse/faerddigarrondering af en byveekstretning/omréde m.v. er
kortfattet bergrt for alle kommunens stgrre bysamfund - dvs. de nuveaerende centerbyer og
lokalbyer. I det omfang der i landbyer skal gives mulighed for boligbyggeri udover huludfyldning er
disse landsbyer tillige omtalt. Tillige er landsbyer med eksisterende byggemodnede arealer, eller
hvor dette har vaeret overvejet omtalt. Fremadrettet bgr det ikke alene vaere "bymgnstret” der er
afggrende for hvor der tages et byggemodningsmaessigt initiativ.

Eventuel angivelse af rummelighed tjener som en vejledning - idet der ma forudsaettes at ske en
kvalificering heraf i forbindelse med den konkrete planleegning af en byggemodning.

Oversigten er taenkt at give overblik og virke som et koordineringsinstrument for eksterne og
interne samarbejdspartnere, der matte blive bergrt af kommunens byggemodningsaktiviteter.

Oversigt over byggemodningsintiativer frem til 2018.

Gennemfgrt i 2013-2014:

e Viggo Carstensvej, Haderslev 1. etape 16 grunde

e Bramdrup 4 grunde
Forslag 2015-16

e Kgllesvinget ved golfbanen 12- grunde

e Starup (evt. udbud til privat projektudvikling) 10- grunde

e  Sdr. Vilstrup 3 grunde
Forslag 2016-17

e Hammelev 8- grunde

e Dyringkeer (ikke kommuneplanlagt) 4-6 grunde
Forslag 2017-18

e Fredstedvej Vest 15 grunde

e Sommersted 4-6 grunde
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Haderslev (bybandet). 1A Fredstedvaenget, 1B Fredstedvej.

Redeggrelse.

Fredstedveenget (4 grunde tilgaengelige) og Fredstedvej (4 grunde tilgaengelige) er en af
kommunens pt. mest attrattive boligomrdder i den vestlige del af Haderslev og med
udsigtskvaliteter til Haderslev Dam.

Med den teaette beliggenhed til Ribe landevej og motorvejen er udstykningen i overensstemmelse
med den nye byggemodningsstrategi, som laegger op til og forventer at efterspgrgslen
fremadrettet vil koncentrere sig om byggemuligheder som er naturmaessigt og pendlingsmaessigt
attraktive. Udstykningen rummede ved opstart 40 parcelhusgrunde. Det er isaer grunde med
begreensede udsigtsmuligheder og beliggenhed op til Ribe Landevej samt andre “lokale”
udfordringer, som pt. ikke er solgt. Men det forventes at de ledige grunde over en kort arraekke
saelges. I forbindelse med beslutning om at markedstilpasse prisen i 2015 er der taget hgjde for
disse udfordringer.
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Haderslev (bybandet). 2 Viggo Carstensensvej.

Redeggrelse.

En velbeliggende udstykning pd i alt 43 parcelhusgrunde, beliggende ved Simmerstedvej og med
flotte udsigtskvaliteter ned over Haderslev Golfbane. Det er en af de sidste udstykninger der kan
etableres i den nordvestlige del af Haderslev. Udstykningen vil veere i efterspgrgselsmaessig
konkurrence med private udstykninger/modninger ved Ejsbglvej - som dog pt. er sat pd “stand
by”. Der forventes optaget anlaegsbevilling til etablering af cykelsti langs Simmerstedvej ud til
udstykningen - sddan at svage trafikanter kan faerdes sikkert mellem bymidten i Haderslev og
udstykningen.

Det bemaerkes at den vestlige del jf. kortbilaget er udlagt til rekreative formal.

1. etape ca. 16 grunde er udbudt til salgs medio 2014. Afhaengig af efterspgrgslen anbefales at 2.
etape byggemodnes til salg i 2016/17.
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Haderslev (bybandet). 3 Fredstedvej Vest.

Redeggrelse.

En fantastisk velbeliggende fremtidig udstykning beliggende med udsigtskvaliteter over Haderslev
Dam og med stor tilgeengelighed til Ribe Landevej og motorvejen.Stgrste delen af arealet er ejet af
Haderslev Kommune. Omradet er i Kommuneplan 2013 udlagt til offentlige formal og skal derfor
konverteres til boligformal. Det er i Kommuneplan 2013 besluttet at en konvertering bl.a. pga
vanskelige vejforhold afventer en "helheds/masterplan” for Haderslev Vest. Ved planlaegningen bgr
en mere hensigtsmaessig arrondering af arealet etableres og de nye arealer som inddrages bgr
sgges erhvervet evt. ved mageskifte med andre kommunalt ejede arealer.

Omradet/arealet er planlaegsningsmaessigt udfordrende bade mht. landskabelige forhold og
afledning af regnvand/naeringsstoffer fra arealet. Det anbefales, at arealet modnes i umiddelbar
tilknytning til modning af sidste etape af Viggo Carstensvej — naturligvis afstemt efter de
efterspgrgselsmaessige forudsesetninger.

Arealet anbefales delvist udnyttet til eksperimenterende byggeri indenfor emnet:
baeredygtighed/borgerinvolvering. Herudover foresldes at der ved planlaegningen af arealet
udvikles nye samarbejdsformer mellem kommunen og virksomheder. Planlaegningen vil derfor
vaere kompleks og tage tid. Arealet har en rummelighed pd 35-40 grunde.

Alternativt kan overvejes projektudvikling af et velbeliggende areal nordvest for jernbanen og
Strenglgkke igangseettes (Dyringkaer). Arealet er ejes af kommunen er der er tillige ved mageskifte
overtaget supplerende arealer af Haderslev Kommune. Arealet har gode udsigtskvalieter mod syd
og vest og mod Haderslev Golfbane mod nordgst og er tillige beliggende med adgang til Ribe
Landevej.
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Haderslev @st. 4 boligomrade ved Ladegardsvej (Farehave)

Redeggrelse.

Ideen bag byudviklingsomradet ved Ladegdrdsvej nord for Nederbyvaenget har vaeret at etablere et
nyt integreret bykvarter med parcelhuse, raekke/kaedehuse og etageboliger i den gstlige del af
Haderslev by og beliggende op til et stgrre fritidslandskab omkring Aastrup.

Kommunen har etapevis solgt parcelhus/raekkehusgrunde og storparcel til DOMEA sadan at 1.
etape af bydelen er faerdiggjort.

Fremadrettet vurderes det ikke at det er muligt at fuldfgre intentionerne om en integreret bydel,
herunder ogsa integration af 8ben-laveboliger/etageboliger og ejer/lejer. Bl.a. er de
efterspgrgselsmaessige forudsaetninger aendret for almene boliger sa der ikke kan forventes
etableret etageboliger i omradet. Der er udarbejdet en lokalplan som muligger en viderefgrelse af
den oprindelige ide — men hele det planlaeagningsmaessige “setup” er foraeldet — hvorfor der vil
skulle udarbejdes en ny lokalplan.

Det vurderes at omrddet nord for Farehave ikke efterspgrgselsmaesigt i forhold til parcelhusgrunde
kan hamle op med omradet omkring Vesterrris. Der foretages derfor ingen planlaegningsmaessige
eller byggemodningsmaessige initiativer frem til udgangen af 2018.

Omradet kan pa gunstigt tidspunkt overvejes udbudt til privat projektudvikling alternativt
tilbagefgres til landbrugsformal. De eksiserende beboere (1. etape) kan dog have forventninger om
at de ikke far konsekvenserne af landbrugsmaessig drift i form af eks. gylleudbringning m.v. i
"baghaven”. Det kan tale for at kun en del af arealet tilbagefgres til landbrugsmaessig drift eller at
hele arealet som hidtil blot bortforpagtes.
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Vojens Vest. 5 boligomrade ved Dyssebakken/Fuglehaven.

Redeggrelse.

Den principielle beslutning om fremadrettet at koncentrere den vaesentlige del af byudviklingen i
kommunen i et byband fra Vojens @st til Haderslev Vest indebaerer at byudviklingsomradet skal
faerdigarronderes med en byggemodningsmaessig mindre udbygning i samspil med en landskabelig
bearbejdning mod nordgst - heri kan indgd hensyn til klimasikring og adgang til stgrre rekreative
landskabsomrader, som kan forbedre attraktiviten af det eksisterende byomrgde.

Der er pt. ca 16 tilgaengelige parcelhusgrunde ved Dyssebakken. Der er i perioden frem til
udgangen af 2018 ikke baggrund for at byggemodne flere byggegrunde ved Dyssebakken. En
arrondering af udbygningsomradet efter 2018- kan involvere et begreenset antal nye
parcelhusgrunde med adgang fra eksisterende veje eks. tillige fra Fuglehaven. De gvrige udlaeg til
byudvikling nord for Fuglehaven kan i princippet udtages i forbindelse med
kommuneplanlaegningen - dette sdfremt der viser sig behov for udlaeg i andre bysamfund. Det kan
i stedet overvejes om en ny mindre byggemodning skal etableres pa “Slagterigrunden” - hvor
kommunen ved ekspropriation har overtaget arealer.
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Vojens @st. 6 boligomrade ved J H Schmidtsvej — optimeringsprojekter.

Redeggrelse.

Med baggrund i beliggenheden af sports- og fritidsfaciliteter, barn- og ungeunivers samt
fremadrettet en stgrre bgrnehave vurderes det, at Vojens @st kan veere en alternativ attraktiv
byvaeksmulighed.

Der er i Kommuneplan 2009 udlagt et byudviklingsomrade gst for J H Schmidtsvej, som efter
forudgdende planlaegning kan modnes til nye grunde. Udlaegget har den ulempe, at der vil vaere
store initialomkostninger ved at igangsaette en ny byggemodning her. Blandt andet er det
ngdvendigt at anlaegge en helt ny stamvej med adgang fra @stergade. Hvis byudviklingen sker i
privat regi bgr en privat udbyder tvinges til at betale en del af den nye fordelingsvej - det kan
indebaere at hverken en privat kommunal byggemodning er realistisk.

Alternativt kan der vaere mulighed for at arbejde med "optimeringsprojekter” dvs. mindre

udstykninger pd eksisterende ejendomme. Eksempelvis kan det privatejede/offentlige areal ved
Slagterigrunden konverteres til mindre parcelhusgrunde o. lign.
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Gram. 7 boligomrédde Brombaervej og 8 Hgjmarksvej.
optimeringsprojekter.

Redeggrelse.

P& Brombaervej i den sydvestlige del af Gram er der pt. 12 tilgaengelige kommunale grunde og i
den sydlige del af Gram ved Hgjmarken er der 3 tilgeengelige parcelhusgrunde.

Ved Brombaervej er der lokalplanlagt for yderligere 14-16 grunde. Arealet er derfor fastholdt i
rammerne for Kommuneplan 2013. De efterspgrgselsmaessige forhold ggr det usikkert om arealet
vil blive modnet inden for planperioden. Omradet fastholdes som byudviklingsomrdde i den nye
kommuneplan bl.a. under hensyntagen til ad re at feerdigggre Brombaervej som adgangsvej ned
til Gammel Kirkevej. En feerdigggrelse af omfartsvejen vil pa sigt ggre omradet mere trafikalt
tilgaengeligt og attraktivt. Det kan overvejes om omradet skal forsgges udbudt med stgrre
sammenlagte parceller mhp. faerdigggrelse af udstykningen/omfartsvejen.

Ved Hgjmarken er der 3 grunde tilgaengelige. Omradet er lokalplanlagt med en betydelig
rummelighed syd for det pt. udbyggede omrade. Dele af det lokalplanlagte omrade er dog under
hensyn til de efterspgrgselsmaesige forhold udtaget af rammerne i Kommuneplanen. Hvis der frem
til udgangen af 2018 bliver efterspgrgselsmaessig behov er der mulighed for at etablere et
begraenset antal grunde yderligere ved Hgjmarken, som kan gives adgang fra eksisterende anlagte
veje sddan at omkostningerne kan holdes nede. Ud over denne "beredskabsmulighed” foretages
der ikke byggemodningsmaessige initiativer i Gram frem til udgangen af 2018.

Udover de 2 byudviklingsomrader har kommunen en enkelt grund tilgaengelig ved @stergade i
Gram som overvejes udbudt til projektudvikling til anden anvendelse.
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Skrydstrup. 9 Artevej (del af opland Vojens).

Redeggrelse.

Der er 5 grunde tilgaengelige pd Artevej i Skrydstrup. Som vil vaere rettet til den lokale
efterspgrgsel iseer i tilknytning til arbejdspladserne omkring Flyvestation Skrydstrup.

Inden for den eksisterende lokalplan er der mulighed for safremt efterspgrgslen opstar at modne 4-
6 grunde umiddelbart nord for Ribevej og vest for forsvarets rullebane. Grundene kan vejbetjenes
fra enten Ribevej eller AErtevej. Arealet er ejet af Haderslev Kommune.

Et areal pa omkring 4 ha nord for /rtevej ejes af kommunen, men er udtaget af rammerne for
Kommuneplanen. Arealet fastholdes indtil videre i kommunalt regi mhp. En samlet vurdering af den

boligmaessige situation i Skrydstrup kan afggre om arealet skal/kan afhandes.

Udover at skitsere en “"beredskabsmaessig” modning af arealet ved Ribevej foretages ingen
byggemodningsmeessige initiativer i Skrydstrup frem til udgangen af 2018.
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Haderslev

Hammelev (del af bybandet). 10 Hammelev Bygade og 11 Lodenhg;.

Redeggrelse.

Hammelev er med den taette placering til et stort antal arbejdspladser (EP3) og den teette
beliggenhed til motorvejen og naturomraderne ved Tgrning Mglle et af kommunens prioriterede
byudviklingsomrader.

Der er pt. ingen tilgeengelige kommunale byggegrunde i Hammelev

Byvaekstomrade 10 nord for Hammelev Bygade ved Brgkkelhusvej er beliggende tzet ved
daginstitution, skole, plejehjem og idreetsfaciliteter. Omradet er lokalplanlagt og arealerhvervelse
pagdr mhp. at der kan ske byggemodning 2015. Der paregnes byggemodnet 8-10 boligparceller.
Antallet af parceller er ngdvendiggjort af, at der skal etableres en regnvandsbassin. I alt rummer
lokalplanen mulighed for udstykning af op til 21 boliger. Arealet er under ekspropriation.

Det vurderes at omkostningerne ved byggemodning af 8-10 parceller udggr mellem 250-300.000,-
kr pr. parcel - svarende til mellem 2,5-3,0 mio. kr.
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Haderslev

Redeggrelse.

Byvaekstomrade 11 er beliggende pa landbrugsejendommen Lodenhgjs arealer. Omradet er
attraktivt beliggende med stiforbindelse til Stevning Dam. Omradet er under planlaagningsmaessig
afklaring mhp. etapevis modning af de i alt ca 65-70 boliger arealet kan rumme. Der paregnes ikke
modnet i de naeste 4 ar. Det bgr i forbindelse med lokalplanlaegningen undersgges om ikke dele af
arealet skal byggemodnes med mulighed for forsggsbyggeri indenfor temaet “energi- og
miljgrigtigt byggeri”.

Den sydligste del af det pd kortbilaget angivne omrade er efter aftale med Naturstyrelsen friholdt
for bebyggelse.
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Haderslev

Starup. 12 Starup Skolevej.

Redeggrelse.

Starup er ikke en del af det opprioriterede byband for byudvikling. Men med sin taette beliggenhed
ved Haderslev - et overskueligt bysamfund med grundskole og en ny daginstitution vurderes
Starup til at vaere et eftertragtet byudviklingsomrade for iseer den lokale efterspgrgsel. Der er pt.
ingen kommunale grunde til salg i Starup.

Byradet har i 2008 erhvervet ejendommen Olufskaervej 25, Haderslev. Hovedparten af
ejendommens jorde pa ca. 60 ha er beliggende syd og vest for Starup Skole. Arealerne vest for
Starup Skole er indarbejdet som byudviklingsomrade i kommuneplanen.

Der er efterspgrgsel efter "billige” grunde i Starup. Der er mulighed for hurtigt at udstykke 8-10
mindre parcelhusgrunde midt i Starup, hvor kommunen ejer jord. Dette areal er udlagt til taet/lav
byggeri, men kunne aendres til 8-10 parcelhusgrunde og udlaeg af det lavest belligende areal til
grgnt omrade. Der er lokale forventninger om at arealet friholdes for bebyggelse. Det vurderes at
grundene med en maksimal stgrrelse pa 750 m2 og en maksimal bebyggelsesprocent pa 20 ikke er
efterspgrgselsmaessigt interessante.

Planlaegningen af en ny kommunal eller privat udstykning er igangsat i 2014 og et lokalplanforslag
er offentliggjort primo 2015 pa arealerne vest for Starup Skolevej. Arealet er ejet af Haderslev
Kommune. Der anbefales at der sidst i 2016 udbydes en storparcel til privat projektudvikling. Hvis
der ikke viser sig privat interesse i at modne et mindre antal parcelhusgrunde, bgr det overvejes
om ikke byggemodningen skal ske i kommunalt regi.
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Haderslev

Sdr. Vilstrup. 13 Sdr. Vilstrup Bygade.

Redeggrelse.

I Sdr. Vilstrup, der er ifglge kommuneplanen er udpeget som lokalby, har der vaeret en mindre
isaer lokal betinget efterspgrgsel efter nye byggemuligheder. Der er pt. ingen kommunale
byggegrunde tilgaengelige i Sdr. Vilstrup.

Kommunen har i 2009 som en del af et byforskgnnelsesprojekt erhvervet et mindre areal ved Sdr.
Vilstrup Bygade, som giver mulighed for at udstykke og modne op til 3-5 parcelhusgrunde
umiddelbart gst for en faerdigudsolgt kommunal udstykning.

Der er ultimo 2012 vedtaget en lokalplan for hele Sdr. Vilstrup, som vil ggre det muligt
hurtigt/billigt at modne ovennavnte kommunale grunde, som er beliggende op til eksisterende
veje.

Lokalplanen indeholder tillige rammer for 2 gvrige private udstykningsomrader. Efterspgrgslen i
Sdr. Vilstrup kan veere pavirket af beslutninger om skolestruktur herunder beslutning om
etableringen af en ny privat skole i byen.

Da der er begreensede private byggemodningsinitiativer, og der har vaeret henvendelser om
interesse i at kgbe en grunde, bgr det overvejes om efterspgrgslen skal afdeekkes ved at modne og
udbyde de 3 grunde. Byggemodningen vil kunne ske hurtigt og billigt da grundene er beliggende
op til eksisterende anlagte veje.
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Haderslev

Marstrup. 14 Kalmargardparken.

Redeggrelse.

Marstrup er i Kommuneplanen udpeget som lokalby. Der har hidtil veeret en lokal betinget
efterspgrgsel efter byggegrunde i Marstrup bla. Antagelig begrundet i byens taette beliggenhed ved
Haderslev og naturomrdderne ved Dyreparken. Der er pt. 3 tilgeengelige byggegrunde i Marstrup.

Umiddelbart nordvest for den kommunale udstykning i Kalmargardparken, er beliggende en stgrre
privat udstykning - Pamhule Sgpark — hvor der pt. er ca 16 ledige parcelhusgrunde - som det har
vist sig at vaere vanskelig at afszette.

Sydgstligt i Kalmargardparken er udlagt et mindre areal til taet/lav bebyggelse. Arealet er i
kommunal eje. S&fremt de efterspgrgselsmaessige forhold matte betinge det, kan arealet via en
dispensation fra lokalplanen konverteres til 6-8 parcelhusgrunde og en byggemodning kan relativ
hurtigt startes op. For de 3 eksisterende grunde er der sket en markedsmaessig pristilpasning for
2015.

Udover ovennaevnte beredskab og overvagning af situationen tages der ingen
byggemodningsmaessige initiativer i Marstrup frem til udgangen af 2018.
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Haderslev

Hoptrup. 15 Hovslundvej.

Redeggrelse.

Hoptrup er i Kommuneplanen udpeget som lokalby. Der er pt. ingen tilgeengelige kommunale
byggegrunde i Hoptrup.

Det vurderes at efterspgrgslen pt. er begraenset. Men det kan ikke afvises at der vil opstd en vis
lokal betinget efterspgrgsel i forleengelse af at Hoptrup Skole er udpeget til at huse fzaellesskolen:
Hoptrup, Marstrup og Sdr. Vilstrup.

I den nordlige del af Hoptrup er der skabt mulighed for at etablere enkelte parcelhusgrunde via
huludfyldning og en landzonetilladelse.

I den vestlige del af Hoptrup ved Hovslundvej er der lokalplanlagt et privat omrade til 30-35
parcelhusgrunde til realisering i 2 etaper. Udlaegget af dette areal har hidtil blokeret for muligheden
for nye arealudlzeg i kommuneplanen. Der er tillige udarbejdet et mindre nyudlaeg - pd et nedlagt
gartneri. Der er privat interesse for at modne et mindre omrade ved Hoptrup vandkaer. Hoptrup
overvages efterspgrgselsmaessigt.

Der foretages udover overvagning af efterspgrgslen ingen byggemodningsmaessige initiativer frem
til udgangen af 2018.
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Haderslev

Fjelstrup. 16 Langtoften.

Redeggrelse.

I Fjelstrup, der i Kommuneplanen er udpeget som lokalby, har den hidtidige byudvikling veeret
koncentreret om den kommunale udstykning ved Langtoften. Der er pt. 2 tilgeengelige kommunale
byggegrunde ved Langtoften. Der er mulighed for efter lokalplanlaegning at feerdigggre Langtoften
med i princippet op til 15 parcelhusgrunde nord for den eksisterende udstykning. Heraf kan 5
grunde modnes nord for eksisterende anlagt boligvej. Arealet er privat ejet og er hidtil vurderet til
at veere for dyrt at kebe - sadan at en ny byggemodning ikke er konkurrencedygtig.

Der er udarbejdet en helhedsplan for Fjeldstrup i Jan. 2005. Her er angivet en raekke
huludfyldningsmuligheder med adgang til Fjeldstrup Ngrrevej, som kan indarbejdes i den nye
kommuneplan og derved give alternative muligheder for etablering af parcelhuse via
landzonetilladelse.

Syd for Fjeldstrup Ngrrevej er beliggende et stgrre "huludfyldningsareal” med fine udsigter til
landskab og Sillerup Mglle. Ved etablering af vejadgang direkte til Fjelstrup Mgllevej kan der her
skabes relativt billige attraktive parcelhusgrunde end det vurderes veerende muligt ved Langtoften.
Safremt efterspgrgslen betinger det vil det veere muligt efter forudgdende planlaegning, at modne
2-4 parcelhusgrunde her. Kommunen ejer ikke arealer i Fjelstrup egnet til parcelhusudstykning.

Efterspgrgslen overvages. Indtil 2018 foretages ingen byggemodningsmaessige initiativer - udover
at der i kommuneplanen skabes nye huludfyldningsmuligheder.
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Haderslev

@sby. 17 @sby Sgndergade.

Redeggrelse.

I @sby der er udpeget som lokalby i kommuneplanen, og som har grundskole har den hidtidige
byudvikling veeret koncentreret omkring skole og fritidsomradet i den sydgstlige del af byen.

I perioden frem til 2009 har kommunen byggemodnet og solgt grunde ved @sby Stadionvej. Der er
pt. ingen tilgaengelige kommunale byggegrunde i @sby.

I kommuneplanen er udlagt mulighed for at byudvikle nye parcelhusgrunde omkring @sby Kirkevej
teet ved skolen og daginstitution.

Safremt efterspgrgslen betinger det vil det vaere muligt at modne et begreenset antal
parcelhusgrunde her. Der kan evt. udarbejdes en dispositionsskitse som arronderer og faerdigggr
omradet syd for @sby Nedergade fremfor det udleeg mod vest der indgdr i Kommuneplan 2013.
Ejendommen er en bevaringsvaerdig stgrre gard indrettet til beboelse i laengerne. Ejendommen er
pt. beliggende udenfor kommuneplanens rammer. Der er fra beboerforeningen vist interesse for at
fremme nyudlaeg i @sby.

Efterspgrgslen overvages. Indtil 2018 foretages ingen byggemodningsmaessige initiativer i @sby.
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Haderslev

Over Jerstal. 18. Abkaervej.

Redeggrelse.

I Over Jerstal, der i Kommuneplanen er udpeget som lokalby og har grundskole (Fallesskolen Over
Jerstal/Bevtoft) har byudviklingen vaeret koncentreret ved Abkeaerparken i den sydgstlige del af
byen. Abkzerparken er beliggende umidelbart syd for skolen.

Kommunen har 1 tilgeengelig/byggemodnet grund i Abkaerparken. Efterspgrgslen er af lokal
karakter og pt. begraenset.

Privat projektudvikler og Haderslev Kommune ejer et areal mellem den bebyggede del af
Abkezerparken og skolen. Arealet er lokalplanlagt og kan modnes til 10-12 parcelhusgrunde. Som en
del af den kommende udstykning paregnes etableret stiforbindelse mellem Abkaerparken og skolen.

Der udarbejdes en dispositionsskitse (beredskab) for den nye udstykning mhp. hurtigt at kunne
byggemodne et begreenset antal grunde med vejadgang fra en delstraekning af nyanlagt intern
boligvej. Det anbefales at der planlaegges for modning af 2-4 parcelhusgrunde, som fgrst
igangsaettes hvis efterspgrgslen kan dokumenteres.
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Haderslev

Bevtoft. 19. Birkevaenget / Bggevaenget.

Redeggrelse.

Bevtoft er i den eksisterende kommuneplan udpeget som lokalby og har grundskole (Faellesskolen
Bevtoft/Over Jerstal). Byen har antagelig pga. sin teette reference og beliggenhed ved Toftlund og
arbejdspladserne her en lokal efterspgrgsel efter byggemuligheder, pt dog pa vageblus.

Kommunen har 1 grund byggemodnet pd Bggevanget og 7 grunde byggemodnede pa
Birkevaenget.

Der foretages ingen byggemodningsmaessige initiativer frem til udgangen af 2018.
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Haderslev

Arnum. 20 Grgnvang (Sildal).

Redeggrelse.

Arnum er i kommuneplanen udpeget som lokalby, men er skolemaessigt tilknyttet Gram. Arnum
har i forhold til byens stgrrelse 2 relativ store virksomheder beliggende i byen. Der er en
begraenset lokal efterspgrgsel efter byggemuligheder som dog pt. er pd vdgeblus.

Kommunen har 5 byggemodnede parcelhusgrunde pa Grgnvang (Sildal).

Umiddelbart syd for udstykningen Sildal er lokalplanlagt for en fortsezettelse af udstykningen med
ny vejadgang fra Sgndermarksvej og visende mulighed for i alt at etablere 30 nye
parcelhusgrunde.

Arealet er i byzone, i privat eje, men er ved seneste kommuneplanrevision i 2009 udtaget af
kommuneplanens rammer. Der vil vaere store initialomkostninger forbundet med opstart af en ny
udstykning. Det anbefales derfor at der tillige ved kommuneplanrevisionen skabes yderligere
muligheder for huludfyldning, som sammen med de 5 tilgaengelige parcelhusgrunde kan daekke
den lokale efterspgrgsel fremadrettet.

Der foretages ingen byggemodningsmaessige initiativer i Arnum frem til udgangen af 2018.
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Haderslev

Nustrup. 21 Mgllevaenget.

Redeggrelse.

Nustrup er i den eksisterende Kommuneplan udpeget som lokalby og har grundskole (Faellesskolen
Sommersted/Nustrup). Lokalbyen har med sin taette beliggenhed til sdvel Vojens som Gram en
begraenset lokal efterspgrgsel, som dog pt. er pd vageblus.

Kommunen har ikke flere byggemodnede grunde p& Mgllevaenget, men alene en enkelt bynaert
beliggende grund p& Kirkepladsen 1.

Umiddelbart vest for 1. etape af udstykningen ved Mgllevaenget er lokalplanlagt et areal til en
viderefgrsel af udstykningen ved Mglleveenget med i alt ca. 10-12 parcelhusgrunde. Arealet er
kommunalt ejet. Lokalplanen er udformet sddan at omradet kan viderefgres mod vest med en ny
etape. De efterspgrgselsmaessige forudsaetninger fremadrettet vil naeppe skabe behov for denne 3.
etape. Det anbefales at der udarbejdes en dispositionsskitse for de 6-10 parcelhusgrunde, som kan
faerdigarrondere omradet ved Mgllevej uden stgrre vejudlaeg. Hvis de efterspgrgselsmaessige
forhold betinger det er der mulighed for med respekt for dispositionsskitsen, hurtigt at modne 2-4
grunde med adgang til den allerede anlagte Gaskaervej.

Udover ovennaevnte overvé’ugning foretages ingen byggemodningsmaessige initiativer i Nustrup frem

til og med udgangen af 2018. Det kan dog overvejes om aldreboligerne ved Farverdam, ved
betydelig "tomgang” fremadrettet skal indga, som en del af et byggemodningsmaessigt initiativ.

25/35



Haderslev

Sommersted. 22 Amtsbanevejen.

Redeggrelse.

Sommersted er i Kommuneplanen udpeget som lokalby og har grundskole (Faellesskolen
Nustrup/Sommersted). Tillige er en stgrre daginstitution under etablering.

Kommunen har i 2011 afsluttet salget af udstykningen Hyldevaenget og har ikke flere byggegrunde
tilgeengelige i Sommersted. Sommersted har haft en lokal efterspgrgsel efter byggemuligheder som
forventes genetableret efter finanskrisen.

Der er lokalplanlagt for en stgrre viderefgrsel af udstykningen ved Hyldevaenget mod syd. I alt er
der her lokalplanmaessigt mulighed for at etablere op til 80 parcelhusgrunde pa det ca 10 ha store
kommunalt ejede areal. Museum Sgnderjylland har skgnnet, at der er stor risiko for at finde en del
uregistrerede gravminder og bopladser pd omradet syd for Hyldevaenget. Omkostningerne ved
enten at foretage en omfattende udgravning alternativt friholde store dele af arealet fra bebyggelse
skal afholdes af udstykningen. Der vil tillige vaere store initialomkostninger til etablering af stamvej
fra Amtsbanevejen ind til omradet. Det vurderes derfor at det for naervaerende ikke er muligt at fa
daekket omkostningerne ved byggemodningen gennem markedsprisen. Det bgr overvejes om
arealet skal fastholdes i kommunalt eje eller afhaendes.

Kommunen ejer et areal i den sydvestlige del af Sommersted, som pt. er benyttet til
boldbaner/festplads og i kommuneplanen udlagt til rekreative formal. Kultur og Fritid har etableret
den ngdvendige kapacitet mht. boldbaner tzet ved skolen - hvorfor stgrstedelen af arealet kan
overgad til anden anvendelse, eks. som nye byggegrunde. Arealet kan vejbetjenes fra Storegade
henholdsvis alternativt Parkvej gennem privat aftale. Alternativt kan overvejes om grunden hvor
den tidligere bgrnehave var placeret ved Storegade 29 og som nu er ryddet skal
planlaegningsmaessig afklares og modnes til et begreenset antal byggegrunde.
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Haderslev

Moltrup/Bramdrup. 23 landsby med begraenset byudvikling.

Redeggrelse.

Moltrup/Bramdrup er i den nuveaerende kommuneplan afgraenset som landsbyer med mulighed for
begraenset boligbyggeri i form af huludfyldning.

Med etablering af Bestsellers nye centrale logistiklager teet ved Bramdrup og den motorvejsnaere
beliggenhed vurderes det at det vil endre den lokalt betingede efterspgrgsel i opadgdende retning.

Der er pt. ikke flere byggemodnede parcelhusgrunde i Moltrup/Bramdrup. Kommunen ejer et
mindre areal ved Klokkedal, som er lokalplanlagt til taet/lav bebygelse. Arealet er byggemodnet til
4 parcelhusgrunde. Herudover tages ingen byggemodningsmaessige initiativer frem til 2018.

I kommuneplanen er tillige udlagt et ca. 2,5 ha stort areal til boligformal vest for Moltrup Bygade.
Safremt de efterspgrgselsmaessige forhold betinger det bgr det vurderes om det pageeldende areal
bor udgd af rammerne til fordel for mere atraktive arealudleeg. Der er udlagt et nyt mindre
boligomrade vest for Klokkedal/Bramdrup Bygade som bgr prioriteres fgr arealet ved Moltrup.
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Haderslev

Argsund. 24 landsby med begraenset byudvikling.

Redeggrelse.

Argsund er i Kommuneplanen afgraenset som landsby, dog med mulighed for boligbyggeri udover
huludfyldning. pga. Argsunds beliggenhed inden 100 m strandbeskyttelseslinie og den udvidede
strandbeskyttelseszone (100-300 m) er det vanskeligt at arrondere muligheder for huludfyldning i
den eksisterende bebyggelse. Den hidtidige boligudbygning i Argsund omkring Sundparken og
Sandtoften har da ogsd haft karakter af egentlig byudvikling. Der findes en begraenset mulighed for
udstykning af grunde ved ejendommen Faergevej 80, som dog vanskeligt kan udnyttes optimalt.

Det vurderes at der i Argsund pga. lokalbyens kystnaere beliggenhed kan vaere
efterspgrgselsmaessig interesse for byggemuligheder - som dog pt. er pd vdgeblus. Der er pt.
ingen kommunale parcelhusgrunde tilgeengelige i Argsund. Dog er der udbudt en tidligere
lege/antenneplads ved Sundparken.

Der er i Kommuneplanen udlagt et nyt byudviklingsomrade pa ca 4. ha vest for Sandtoften -

arealet er privat ejet. Det foresldes, at der udarbejdes en dispositionsskitse, som beredskab for en
mulig udnyttelse af arealet til parcelhusgrunde.
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Haderslev

Vedsted. 25 landsby med begraenset byudvikling.

Redeggrelse.

Vedsted er i Kommuneplanen afgraenset som landsby, med mulighed for begraenset boligbyggeri
udover huludfyldning.

Kommunen har pt. ingen grunde tilgaengelige, men er ejer af et mindre areal pa ca 0,5 ha @st for
Hggelundsvej, som efter forudgaende lokalplanlaagning kan modnes til 4-6 parcelhusgrunde. Syd
for den kommunale udstykning ved Hggelundsvej har privat projektudvikler udbudt 4
parcelhusgrunde til salg, med vejadgang fra T@ndervej.

Det skgnnes at der kan vare en lokalbetinget efterspgrgsel efter parcelhusgrunde i Vedsted bl.a.
pga den erhvervsmaessige og foreningsmaessige aktivitet i lokalbyen og den taette beliggenhed ved
motorvejsafkgrsel Haderslev Syd.

Efterspgrgslen herunder af den privat initierede udstykning overvages, og der udarbejdes
beredskabsmaessigt en dispositionsskitse for det kommunalt ejede areal. Der er i kommuneplanen
udlagt et supplerende byudviklingsareal gst for Hggelundsvej, som er ejet af privat. Herudover er
der i kommuneplanen udlagt et areal til jordbrugsparceller ved Gammel Mejerivej. Det vurderes at
de efterspgrgselsmaessige forudsaetninger ikke laengere er til stede for arealudlzeggene, som bgr
udgd af kommuneplanen.
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Haderslev

Hejsager. 26 landsby med huludfyldning.

Redeggrelse.

Hejsager er en landsby naturskgnt beliggende taet ved Lillebeeltskysten. Det har medfgrt en
overvejende lokal betinget efterspgrgsel, som dog pt. er pa vageblus. Der er lokalplanlagt og
modnet en kommunal udstykning ved Hejsager @stertoft. Kommunen har 3 ledige byggemodnede
grunde til salg i Hejsager @stertoft. Der er jf. lokalplanen mulighed for at der fra en stgrre ejendom
kan udstykkes yderligere 2 private parcelhusgrunde. Herudover er der i landsbyen mulighed for at
etablere nybyggeri i form af huludfyldning via en landzonetilladelse.

Der tages ingen byggemodningsmaessige initiativer frem til 2018.
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Haderslev

I kommuneplanen er udlagt et yderligere byudviklingsomrdde ved Hejsagerlgkke. Det bgr
overvejes om ikke arealudlaegget skal udgd af kommuneplanens rammer til fordel for videre
mulighed for nybyggeri via huludfyldning - arealet kan eks. bringes i spil safremt der er
rummelighedsbehov i gvrige bysamfund.

Frem til og med 2018 foretages ingen byggemodningsmaessige initiativer i Hejsager.
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Haderslev

Fole. 27 landsby med huludfyldning.

Redeggrelse.

Fole er i Kommuneplanen en afgraenset landsby. Fole har bagrnehave, friskole og landsbyen er
beliggende i arbejdskraftoplandet til Ribe og Rgdding. Landsbyen er naturskgnt beliggende med
udsigter nedover Gram adal. Der kan derfor vaere en lokalt betinget efterspgrgsel efter
byggemuligheder i Fole.

Kommunen har pt. 3 ledige parcelhusgrunde til salg ved Allingevej i Fole og 1 grund tilgaengelig
ved Vestermarksvej. Der har i 2014 vaeret taget et lokalt spaendende initiativ, som har kgbt 7

grunde af kommunen efter genudbud og solgt disse til 1. kr.

Der foretages herudover ingen byggemodningsmaessige initiativer frem til udgangen af 2018 i Fole.
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Haderslev

Jegerup. 28 landsby med huludfyldning.

Redeggrelse.

Jegerup er i Kommuneplanen en afgraenset landsby beliggende nord for Vojens. Jegerup er "klemt
inde” mellem Billundvej og den jyske laengdebane. Der er udarbejdet en udvilingsplan for Jegerup.

Kommunen har lokalplanlagt og modnet en mindre udstykning ved Ranunkelvej og har tillige
erhvervet et mindre areal til en viderefgrsel af udstykningen i en 2. etape mod nord.

Der kan vaere en lokalbetinget efterspgrgsel efter byggemuligheder i Jegerup, som dog pt. er pd
vageblus. Der er pt. 2 tilgaengelige parcelhusgrunde til salg ved Ranunkelvej i Jegerup og der vil
nord for allerede etableret boligvej beredskabsmeaessigt vaere mulighed for at modne 2-3
parcelhusgrunde, som kan udnyttes via en landzonetilladelse - safremt de efterspgrgselsmaessige
forhold betinger det. I lokalplanen er bragt en dispositionsskitse, som kan danne udgangspunkt for
en evt. byggemodning. Det skal dog bemaerkes at lokalplanen har overfgrt den byggemodnede del
af Ranunkelvej til byzone.

Udover ovennaevnte beredskabstiltag foretages ingen byggemodningsmaessige initiativer i Jegerup
frem til udgangen af 2018.
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Haderslev

Vonsbaek. 28 landsby med potentielle jordbrugsparceller.

Redeggrelse.

Vonsbak er en mindre kommuneplanmaessigt afgraenset landsby naturmaessigt attraktivt
beliggende nord for Haderslev Fjord og teet ved Lillebzelt. Der har veeret en begraenset byudvikling i
Vonsbaek i en mindre kommunal udstykning ved Kartoft. Der er udarbejdet udviklingsplan for
Vonsbak.

Der er udarbejdet lokalplan for et areal pa ca 1,6 ha nord for Kartoft. Arealet er ejet af kommunen.
Lokalplanen viser mulighed for at etablere 4 parcelhusgrunde og 2 jordbrugsparceller.
Planlaegningen er fulgt op med en arkaeologisk forundersggelse. Undersggelsen har afdaekket
bebyggelser og urnegrave i den nordligste del af omradet. En udgravning, som skal finansieres af
byggemodningen, er pdkraevet safremt hele omradet skal udnyttes til formalet.

Det vurderes at der pt. er en meget begraenset efterspgrgsel er efter parcelhusgrunde i Vonsbaek.
Kommunen har pt. 1 grund byggemodnet og til salg i Vonsbaek, og der vil kunne modnes yderligere
1 parcelhusgrund i det lokalplanlagte omrade med adgang fra Kartoft.

Det vurderes at de 4-6 jordbrugsparceller ikke kan salges, da grundprisen naeppe kan betale for

udgravningsomkostningerne ved udlaeg til jordbrugsparceller. Det vil tillige kraeve en ny lokalplan.
S8 frem til 2018 forsgges alene at saelge de grunde, der er vist i lokalplanen.
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Haderslev

Enkeltliggende grunde. 30 Oksenvad, Maugstrup og Skovbglling.
Kort

Redeggrelse.

Kommunen har enkeltliggende grunde beliggende pa: Vadstedvej i Oksenvad, Haderslevvej i
Maugstrup og Bellisvej Skovbglling i Bjerning. Grundene er i landzone og kan udnyttes efter en
forudgdende landzonetilladelse.

Grundede har alene lokal efterspgrgselsmaessig interesse. Det kan overvejes at sgge grundene
afhaendet efter udbud uden mindstepris mhp. at undgd fremadrettede udgifter til vedligeholdelse.
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