g  Kommuneplan 2017 Tillaeg
‘_'?."‘_'_'I'. nr.19

Centeromrade Vinkelvej

Haderslev



Centeromrade Vinkelvej

Centeromrade Vinkelvej

Baggrund og formal

Kommuneplantillaegget er udarbejdet sidelgbende med forslag til lokalplan nr. 10-48 "Vinkelvej 2, Haderslev — omrade
til detailhandel", og har til formal at muliggere, at der inden for planomradet kan etableres ny bebyggelse til
centerformal, herunder detailhandel i form af udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt pladskraevende varer,

service- og oplevelseserhverv samt kontorer og liberale erhverv.

Kommuneplantilleegget har konkret til formal at muliggere, at der inden for planomradet kan etableres
udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal p& over 2.000 m2, som er det maksimale bruttoetageareal for
udvalgsvarebutikker med de nuvaerende rammebestemmelser. Kommuneplantillaegget har saledes ligeledes til
formal at sikre, at der inden for omradet kan etableres udvalgsvarebutikker, herunder butikker med saerligt

pladskraevende varer, med et samlet bruttoetageareal pa op til 8.000 m2.

Planomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet ligger ved Vinkelvej i den gstlige del af Haderslev bymidte. Planomrédet graenser mod syd op til
Nordhavnsvej, mod gst op til Christian X's Vej og mod nord og vest op til Vinkelvej. Planomradet omfatter matr.nr.

3455, Haderslev, og udger et areal pa ca. 1,9 ha.

Planomradet er i dag udlagt til centeromrade i form af boliger, erhverv, kontor- og serviceerhverv samt butikker. Inden
for omradet findes produktionsvirksomheden "Rgdbo Dgr- og vinduesfabrik”, der henstar med en stgrre

bygningsmasse, som rummer produktionshaller, lager, siloer og administration.

Indhold

Med kommuneplantileegget udlaegges et nyt rammeomrade 10.10.CE.17 "Centeromrade Vinkelvej" til centerformal i
form af kontor- og serviceerhverv, butikker, herunder udvalgsvarebutikker og butikker med saerligt pladskraevende

varer, samt publikumsorienterede serviceerhverv.

Det nye rammeomrade udlaegges inden for rammeomrade 10.10.CE.05's nuvaerende afgraensning, og med tillaegget
a&ndres derfor ogsa den geografiske afgraensning af rammeomrade 10.10.CE.05 "Centeromrade Jomfrustien"
tilsvarende. Herudover aendres rammebestemmelserne for sa vidt angar arealrammer for butikker inden for
rammeomraderne 10.10.CE.01 "Centeromrade Ngrregade”, 10.12.EH.02 "Erhvervs- og butiksomrade Sverigesvej" og
10.13.EH.02 "Erhvervs- og butiksomrade Chr. X Vej" som fglge af, at en del af den samlede arealramme for butikker

tildeles det nye rammeomrade 10.10.CE.17.
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I i Rammeomrade 10.10.CE.17 "Centeromrade Vinkelvej"
Rammeomrade 10.10.CE.05 "Centeromrdde Jomfrustien”, nuvaerende afgraensning

Kommuneplan 2017

Detailhandel
Forggelsen af arealrammen for Haderslev bymidte er omfattet af krav om redeggrelse jf. planlovens § 11 e, stk. 4 og

Vejledning om detailhandelsplanlagning. Der er som grundlag for planleegningen udarbejdet en

detailhandelsredegerelse, der er vedlagt som bilag, og som i det fglgende fremgar i hovedtraek.

Haderslev bymidte omfatter de mest centrale dele af Haderslev og er derfor i kraft af dens placering kendetegnet ved
en god tilgeengelighed for alle trafikarter. Med planlaegningen gnskes konkret at muligggre nye store
udvalgsvarebutikker i et omrade ved Vinkelvej. Omradet ved Vinkelvej er kendetegnet ved isaer god biltilgaengelighed,
og arsdggnstrafiktal indikerer, at mange borgere dagligt passerer omradet. Busforbindelserne i omradet er gode, da
busser stopper direkte ved eller nser omradet, og da busstationen ligger i gangafstand til omradet. Omradet er
tilgeengeligt for gdende og cyklister i kraft af dets centrale beliggenhed samt i kraft af fortov og afmaerkninger. Samlet
set baerer omradets tilgeengelighed praeg af, at omradet indtil i dag har veeret anvendt til industrivirksomhed eller

produktionsvirksomhed. Omradet henvender sig i dag seerligt til bilister og i mindre grad til blgde trafikanter.

Der var 248 butikker i Haderslev Kommune i 2016. Heraf var ca. 60 % udvalgsvarebutikker, svarende til 145 butikker.
Butikkerne i Haderslev bymidte udgjorde ca. 47 % af det samlede antal butikker i Haderslev Kommune. | bymidten
fandtes 117 butikker, heraf udgjorde udvalgsvarebutikker 75 %. Der var ca. 148.900 m? bruttoetageareal detailhandel i
Haderslev Kommune i 2016. Heraf var ca. 37 %, svarende til ca. 55.700 m?, udvalgsvarebutikker. Den samlede

omsaetning i Haderslev Kommune udgjorde godt 2,25 mia. kr. inkl. moms i 2015 (i 2015-priser). Heraf udgjorde
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udvalgsvareomsaetningen knap 46 %. | Haderslev bymidte var omsaetningen knap 1,2 mia. kr. i 2015 (i 2015-priser),
heraf udgjorde udvalgsvareomsastningen ca. 52 %, svarende til 628 mio. kr. (i 2015-priser). Omsaetningen i Haderslev
by i @vrigt udgjorde 383 mio. kr. i 2015 (i 2015-priser). Heraf udgjorde udvalgsvareomsaetningen 52 %. Omsaetningen i
Vojens bymidte |a pa 293 mio. kr. i 2015 (i 2015-priser), heraf udgjorde udvalgsvareomsaetningen knap 24 %.
Omsaetningen i Gram bymidte 18 pd 50 mio. kr. i 2015 (i 2015-priser).

En stadig storre del af befolkningen gnsker at bo og faerdes i levende bymiljger med et varieret og sammensat byliv.
Haderslev er del af Trekantomradet, og attraktive bymiljger er en vigtig drivkraft for, at vi i Trekantomradet kan fa
yderligere vaekst i indbyggertal og arbejdspladser, og en raekke byudviklingsprojekter er igangsat. | Trekantomradet vil
vi satse pa en byudvikling, hvor specielt de store byer i omradet skal fungere som drivkraft for vaeksten. Med
planlaegningen for forggelsen af arealrammen sikres fortsatte udbygningsmuligheder i den centrale del af Haderslev,
der er godt tilgeengelig for borgere i Haderslev Kommune savel som borgere i en stgrre del af Trekantomradet. Med
planlaegningen fastholdes den overordnede centerstruktur, og der er saledes ikke tale om, at den nuvaerende
centerstruktur forrykkes. Det vurderes, at der er god sammenhasng mellem planlagningen for bymidten og
hovedstrukturen. Planlagningen understgtter kommuneplanens mal om, at Trekantomradet rummer et varieret og
regionalt orienteret handelsliv, som matcher omradets status som storby, som sikrer mulighed for etablering af nye

butikskoncepter, og at borgerne tilbydes alle former for butikstyper og -stgrrelser.

Borgernes samlede forbrugsgrundlag i dag og i fremtiden er beregnet. Det fremtidige forbrugsgrundlag er omregnet
til et arealbehov baseret pa de gennemsnitlige omsaetninger pr. m? indenfor hovedbrancherne og de vurderede
fremtidige handelsbalancer for et scenarie, hvor detailhandlen i Haderslev Kommune vinder markedsandele.
Resultatet af forbrugsberegningerne og arealbehovsvurderingen fremgar af detailhandelsredeggrelsen, der er
vedlagt som bilag. Beregningerne viser, at hvis udviklingen bliver som i maksimumsscenariet, sa bliver der behov for
yderligere 6.700 m? dagligvarebutiksareal og yderligere ca. 11.600 m? udvalgsvarebutiksareal og areal til butikker

med saerligt pladskraevende varegrupper ekskl. forhandlere af motorkgretgjer.

For at sikre, at behovet for yderligere areal afspejles i den samlede restrummelighed i centerstrukturen, nedjusteres
arealrammen for en raekke andre centeromrader som led i planlaagningen for forgget arealramme for Haderslev

bymidte.

Realiseringen af projektet vil betyde et stgrre udbud af store udvalgsvarebutikker i Haderslev. Seerligt de store
udvalgsvarebutikker har en oplandseffekt og tiltreekker kunder fra stgrre omrader. Det vurderes, at butiksomradet
som helhed vil betjene et opland, der i sin udstraekning svarer til Haderslev Kommune. Influensomradet vurderes at

ville svare til et omrade, der foruden Haderslev Kommune ogsa omfatter Kolding og Aabenraa.

Omrader i risiko for oversvgmmelse og erosion
Ifelge Haderslev Kommunes kortlaegning er planomradet i risiko for at blive oversvgmmet som fglge af skybrud. Det
planlagte byggeri vil ikke pavirke oversvgmmelsesrisikoen inden for omrédet, og planerne vurderes derfor ikke at

pavirke forebyggelsen for oversvgmmelse og erosion.

Forholdet til anden planlagning

Den kystnzere del af byzonen
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Planomradet ligger i den kystnzere del af byzonen i et bebygget omrade, hvor der ikke er visuel kontakt til kysten. Med
dette kommuneplantilleeg fastleegges bestemmelser for hgjde og omfang for ny bebyggelse, saledes at den ikke
afviger vaesentligt fra den eksisterende bebyggelse i omradet. Da ny bebyggelse inden for planomradet vil ske i og
bag eksisterende bebyggelsesomrader og da bebyggelsens hgjde ikke vil afvige vaesentligt fra den eksisterende

bebyggelse i omradet, vurderes planerne ikke at pavirke oplevelsen af kysten.

Grundvand
Planomradet er omfattet Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn, og er beliggende inden
for hovedvandopland 1.11 "Lillebaelt/Jylland".

Planomradet ligger ikke i et omrade med drikkevandsinteresser, og er ikke omfattet af indvindingsoplande,
indsatsomrader eller boringsnaere beskyttelsesomrader. Planlaegningen vurderes ikke at udggre en gget risiko i

forhold til grundvandet.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 92 "Pamhule Skov og Stevning Dam", som ligger ca. 5,3 km vest for
planomradet. Pa grund af afstanden og projektets karakter vurderes det, at planerne ikke vil have pavirkning pa
Natura 2000-omradet.

Der er tale om et bebygget omrade i bymaessig bebyggelse. Det vurderes, at planomradet ikke er et oplagt levested

for bilag IV-arter.

Det er saledes kommunens vurdering, at det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter ikke
vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt eller medfgre beskadigelse/gdeleeggelse af plantearter eller yngle- og

rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Miljgvurdering

I henhold til § 8, stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der

udarbejdes en miljgvurdering af:

1. Planforslag, som fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af lovens bilag
1092 (88, stk.1,nr. 1).

2. Planforslag, som medfgrer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade
under hensyntagen til omradets bevaringsmalsaetninger (§ 8, stk. 1, nr. 2).

3. Planforslag, som i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter og kan forventes at fa

vaesentlig indvirkning pa miljget (§ 8, stk. 2, nr. 2 jf. § 8, stk. 1, nr. 3).

Forslag til lokalplan nr. 10-48 "Vinkelvej 2, Haderslev — omrade til detailhandel" og kommuneplantilleeg nr. 19-2017
"Centeromrade Vinkelvej" er omfattet af lovens bilag 2, pkt. 10 b "Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg" (jf. pkt. 1 ovenfor). Planforslagene pavirker ikke internationale

naturbeskyttelsesomrader (jf. pkt. 2 ovenfor).

Vurderingen af planforslagene i henhold til pkt. 3 er foretaget pa baggrund af en screening gennemfgrt af Haderslev

Kommune.
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Planforslagene er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora,
fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og

ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

De naermeste skel til boliger nord for omradet ligger ca. 50-70 m fra den planlagte bebyggelse. Der har derfor veeret
fokus pa stgjgener, bade i henhold til leveringer pa omradet og fra ventilation. Derudover er bebyggelsen hgj i forhold

til den nuvaerende bebyggelse, hvorfor pavirkningen af det veerdifulde landskaber er undersggt naermere.

Det er pa baggrund af screeningsrapporten vurderet, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af planernes
gennemfgrelse er af en sadan karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig. Byradet har
derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af kommuneplantilleeg 19-2017 "Centeromrade Vinkelvej"
og lokalplan nr. 10-48 "Vinkelvej 2, Haderslev — omrade til detailhandel". Beslutningen er offentliggjort den 3.

juni 2021.

Falgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

10.10.CE.O1 - Centeromrade Ngrregade
10.12.EH.02 - Erhvervsomrade Sverigesvej

10.13.EH.02 - Erhvervsomrade Christian X's Vej
10.10.CE.17 - Centeromréade Vinkelvej

10.10.CE.05 - Centeromrade Jomfrustien
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Centeromrade Vinkelvej

10.10.CE.01 - Centeromrade N¢rregade

Her gezelder ogsa:
Generelle rammer

Status

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

“hevne 100 m [

kalh Pow‘ere;:l by MapCentia GC2 | @ SDFE

Ikke registreret

Centeromrade Ngrregade
10.10.CE.O1
Centeromrade

Boligomrade, Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv, Bydelscenter, Butikker, Omrade til

offentlige formal

Byzone

110% beregnet ud fra den enkelte ejendom
2.5

13

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Centeromrade med sluttet bebyggelse i gadelinie. Boliger og detailhandel, offentlig og privat
service samt erhverv, som naturligt hgrer til i kommunens hovedcenter og egnens

oplandscenter.

Sluttet bebyggelse i gadelinie skal opfgres forud for anden bebyggelse og med husdybder pa
mellem 7 og 10 m (malt vinkelret pa facaden). Eksisterende bebyggelse ma ikke sendres eller
fiernes uden Byradets tilladelse. Den samlede ramme for bruttoetageareal til nybyggeri og
omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal er for dagligvarebutikker 500 m2 og
for udvalgsvarebutikker 5.600 m2. For de enkelte butikker er rammen for det maksimale
bruttoetageareal for dagligvarebutikker 1.000 m2 og for udvalgsvarebutikker 1.500 m2.

Facadebebyggelsen skal tilpasses nabobebyggelsen. Det skal vaere muligt at opfgre
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bebyggelse i samme hgjde som tilgreensende bebyggelse, hvor helhedshensynet taler for det.
Eventuelle sidehus- og baghusbebyggelser ma ikke gives en stgrre hgjde end
facadebebyggelsen. Bebyggelsen ma i sin ydre fremtreeden (fagdeling, vinduesudformning,
tagbeklzedning, farver, materialer, skiltning, markiser, lysinstallationer m.v.) ikke a&ndres uden
Byradets tilladelse. Ny bebyggelse skal indordne sig den eksisterende karakteristiske

bebyggelse med hensyn til taghzeldning, materialevalg, facader m.v.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes ngdvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte ejendoms

anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for parkeringspladser.

Seerlige bestemmelser Omradet er udpeget som en del af bevaringsveerdigt kgbstadsmiljg. Bevaringsinteresserne
skal sikres i forbindelse med lokalplanlagning, byggesagsbehandling og anden
sagsbehandling samt Haderslev Kommunes egne anlaegs- og byggeaktiviteter. Karakteristisk
beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anleeg af hver 3.

parkeringsplads plantes mindst 1 tree.
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10.12.EH.02 - Erhvervsomrade Sverigesve;

Her gezelder ogsa:
Generelle rammer

Status

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. rumfang m3 pr. m2
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Min. miljgklasse

Max. miljgklasse
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Ikke registreret

Erhvervsomrade Sverigesvej
10.12.EH.02
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv, Let industri og handvaerk, Transport- og logistikvirksomheder,

Butikker med seerligt pladskraevende varer
Byzone

4 m3/m? beregnet ud fra det enkelte jordstykke
2

12

3

4

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, vaerksteds-, service- og handelsvirksomhed samt
administration. Der kan etableres butikker, der alene forhandler fglgende szerligt
pladskraevende varegrupper: biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer,

byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler.

Fritliggende bebyggelse. Afstand til naboskel skal min. veere 4 meter. Bygningshgjden kan
fraviges med byradets seerlige tilladelse, hvor hensynet til virksomhedens drift ngdvendigger

dette. Bebyggelsen skal udggre en helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farver
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m.v. Skiltning, lysinstallationer og lignende ma ikke veere til gene eller virke skeemmende i
forhold til omgivelserne. Den samlede ramme for bruttoetageareal til nybyggeri og
omdannelse af eksisterende bebyggelse til butikker med szerligt pladskraevende varegrupper

er 6.000 m2. For de enkelte butikker er rammen for det maksimale bruttoetageareal 7.500 m2.

Opholds- og friarealer Der skal sikres udendgrs opholdsareal svarende til mindst 10 m2 pr. 100 m2 etageareal, dog

mindst 15 m2 opholdsareal pr. 100 m2 kontorareal.
Trafikbetjening og parkering Ved seerlige forhold kan byradet zendre kravet til parkering

Seerlige bestemmelser Der skal etableres en teet afskaermende beplantning mod omgivelserne.
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10.13.EH.02 - Erhvervsomrade Christian X's Vej

Her gezelder ogsa:
Generelle rammer

Status

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. rumfang m3 pr. m2
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Min. miljgklasse

Max. miljgklasse
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

| 200 m I

Powered by MapCentia GC2 | @ SDFE

Ikke registreret

Erhvervsomrade Christian X's Vej
10.13.EH.02

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhvery, Let industri og handvaerk, Transport- og

logistikvirksomheder

Byzone

3 m3/m? beregnet ud fra det enkelte jordstykke
2

12

1

4

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, vaerksteds-, service- og handelsvirksomhed samt
administration. Der kan etableres én bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed. Der kan
etableres butikker, der alene forhandler fglgende szerligt pladskraevende varegrupper: biler,
lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer, grus, sten- og

betonvarer samt mgbler.

Fritliggende bebyggelse. Afstand til naboskel skal min. vaere 4 meter. Bygningshgjden kan
fraviges med byradets seerlige tilladelse, hvor hensynet til virksomhedens drift ngdvendigger
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dette. Bebyggelsen skal udggre en helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farver
m.v. Skiltning, lysinstallationer og lignende ma ikke veere til gene eller virke skaammende i
forhold til omgivelserne. Den samlede ramme for bruttoetageareal til nybyggeri og
omdannelse af eksisterende bebyggelse til butikker med szerligt pladskraevende varegrupper

er 4.000 m2. For de enkelte butikker er rammen for det maksimale bruttoetageareal 7.500 m2.

Opholds- og friarealer Der skal sikres udendgrs opholdsareal svarende til mindst 10 m2 pr. 100 m2 etageareal, dog

mindst 15 m2 opholdsareal pr. 100 m2 kontorareal.
Trafikbetjening og parkering Ved saerlige forhold kan byrddet andre kravet til parkering

Seerlige bestemmelser | omradet vest for Gl. Christiansfeldvej ma hgjden af bygninger ikke overstige 8,5 meter.

Karakteristisk beplantning skal bevares.
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10.10.CE.17 - Centeromrade Vinkelvej

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Her gezelder ogsa:

Generelle rammer

Status Ikke registreret

Plannavn Centeromrade Vinkelvej

Plannummer 10.10.CE.17

Anvendelse generelt Centeromrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Butikker, Butikker med szerligt pladskraevende varer,

Publikumsorienterede serviceerhverv

Fremtidig zonestatus Byzone

Bebyggelseprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. bygningshgjde (m) 13

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Bebyggelsens omfang og Der kan inden for omradet opfgres udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt
udformning pladskraevende varer. Der ma ikke opfgres dagligvarebutikker i omradet. Eksisterende

bebyggelse ma ikke sendres eller fjernes uden byradets tilladelse. Den samlede ramme for
bruttoetageareal til nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal er
8.000 m2. For de enkelte butikker er rammen for det maksimale bruttoetageareal min. 750 m2
og maks. 3.000 m2.
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10.10.CE.05 - Centerqmréde Jomfrustien

Her geelder ogsa:
Generelle rammer

Status

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelseprocent
Max. antal etager
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og

udformning

| 100 m |

Powered by l‘""zD-CEI'ItIE GC2 | ® SDFE

Ikke registreret

Centeromrade Jomfrustien
10.10.CE.05
Centeromrade

Boligomrade, Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse, Etageboligbebyggelse,

Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv, Butikker
Byzone

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

2.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Centeromrade med butikker, boliger, erhverv og privat og offentlig service, som naturligt hgrer

til det centrale byomrade.

Aben-lav, teet-lav etagebebyggelse og fritliggende bebyggelse. Eksisterende bebyggelse ma
ikke @ndres eller fjernes uden byradets tilladelse. Den samlede ramme for bruttoetageareal til
nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal er for
dagligvarebutikker 3.500 m2 og for udvalgsvarebutikker 2.000 m2. For de enkelte butikker er
rammen for det maksimale bruttoetageareal for dagligvarebutikker 3.500 m2 og for
udvalgsvarebutikker 2.000 m2. Facade bebyggelse skal tilpasses nabobebyggelsen og ma
ikke opfgres med mere end 2 1/2 etage og hgjere end 13 m. Det skal vaere muligt at opfgre
bebyggelse i samme hgjde som tilgreensende bebyggelse, hvor helhedshensynet taler for det.

Eventuelle sidehus- og baghusbebyggelser ma ikke gives en stgrre hgjde end
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facadebebyggelsen. Bebyggelsen ma i sin ydre fremtraeden (fagdeling, vinduesudformning,
tagbeklaedning, farver, materialer, skiltning, markiser, lysinstallationer m.v.) ikke a&ndres uden
byradets tilladelse.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes ngdvendige opholdsarealer i forhold til den enkelte ejendoms

anvendelse. Opholdsarealet skal etableres forud for parkeringspladser.

Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved samlede parkeringspladser skal der for anlaeg af
hver 3. parkeringsplads plantes mindst 1 trae. Antallet af boliger skal sgges fastholdt. Store
og trafiktunge egnscenterfunktioner bgr placeres i tilknytning til centerringen.

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets
endelige vedtagelse:

10.10.CE.O1 - Centeromrade Ngrregade
10.10.CE.05 - Centeromrade Jomfrustien
10.12.EH.02 - Erhvervsomrade Sverigesve;j
10.13.EH.02 - Erhvervsomrade Christian X's Vej
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